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Frecuentemente, la
gente soélo considera el
pago mensual cuando
decide si puede
comprar una casa.
Otros costos, como los
costos del préstamo,
costos de una nueva
casa y los costos
familiares son muy
importantes tambieén.
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¢Puede Usted Comprar?

Cuando usted decide comprar una casa, una de las cosas
mas dificiles de determinar es cuanto puede pagar. Lo
importante es gastar tanto como usted pueda pagar
comodamente.

¢Qué necesita saber sobre préstamos para
casas?

La mayoria de personas prestan dinero para comprar una
casa. Si usted presta dinero para comprar una casa,
entonces usted tendra que pagar la hipoteca mensualmente.
El pago tiene muchas partes. Las partes de un pago
hipotecario son llamados PITI (siglas en Inglés) — capital,
interés, impuestos y seguro.

/2 Capital. Es la cantidad de préstamo que no esta pagado.

22 Interés. Es la cantidad de dinero que se paga por
prestar dinero.

42 Impuestos sobre la propiedad. Estos son colectados
cada mes por el prestamista (banco, etc.) Cuando la
cuenta anual de impuestos sobre la propiedad se tiene
gue pagar, entonces el prestamista paga la cuenta.

/2 Seguro para duefios de casa y seguro hipotecario.
Los prestamistas generalmente requieren de un seguro
para los duefios de casa y un seguro hipotecario como
parte de sus pagos. El seguro de dueiios de casa lo
protege si sucede algo en su casa como un incendio, y el
seguro hipotecario protege al prestamista en caso de que
usted no haga sus pagos.

¢Cuéles son otros costos para los duefios de casa?

Frecuentemente, la gente solo considera los pagos
mensuales cuando decide si puede comprar una casa. Otros
costos, como los costos del préstamo, costos de una nueva
casa y los costos familiares son importantes también.
Cuando usted presta dinero, el prestamista puede cobrar por
la solicitud. Otro costo inicial pueden ser los puntos.



¢Puede Usted Comprar?

¢Cuéles son otros costos para
los duefios de casa?
(Continda)

Puntos son un cargo de una sola
vez que el prestamista hace para
aumentar la ganancia del
préstamo. Un punto es uno por
ciento de la cantidad del
préstamo. Esto puede ser un
posible costo de cierre (ademas
del precio de la propiedad)
pagados por el comprador y el
vendedor.

Usted no puede prestar todo el
dinero que necesita para comprar
una casa. Necesita dinero para
los costos de cierre y el pago
inicial. El pago inicial es un
porcentaje del precio de compra.

El porcentaje depende del tipo de
préstamo. Los prestamistas
usualmente piden el 20 por
ciento para una hipoteca
convencional. Algunos le
prestaran con un 10 por ciento,
pero pediran seguro hipotecario.
Los préstamos de FHA (Autoridad
de Vivienda Federal) y VA
(Administracion de Veteranos)
requieren de menor porcentaje
para el pago inicial.

¢ Qué costos adicionales tendra
por ser duefio de casa? Use la
Tabla 1 para hacer una lista de
sus gastos actuales de vivienda y
estimar sus gastos futuros de
vivienda. Por ejemplo, ¢Cuanto
paga ahora por servicios y cuanto
aumentara si usted compra una
casa nueva?

Considere cambios en sus impuestos, seguros, transporte,
herramientas, y pagos tales como condominio.

Usted debe tener un “Fondo de Reserva” para gastos
iniciales de vivienda como decoracién, ventanas, muebles,
cuidado del césped y reparaciones. Trate de no hacer
mayores remodelaciones el primer afio. Si se endeuda
demasiado y no puede hacer sus pagos mensuales, puede
perder su casa.

Tenga en mente sus gastos no relacionados a vivienda como
comida, ropa, recreacion, educacion, carros, gastos médicos,
cuidado de niflos, ahorros, etc. Estos gastos son importantes
cuando usted planea sus pagos hipotecarios mensuales.
¢Puede usted pagar comodamente su pago hipotecario
mensual si un gasto como cuidado de nifilos o medicina)
aumenta?

Tabla 1: Célculo de costos futuros

Gastos Actual Después de
comprar

casa

Pago de casa o renta

Servicios (gas,
electricidad, etc.)




¢Puede Usted Comprar?

¢Cuanto dinero puede usted prestar?

El prestamista establece un limite de cuanto puede usted
prestar. Los prestamistas quieren saber cuanto de su
ingreso total (ingreso después de impuestos y otras
deducciones) va a ir al pago hipotecario. Usted tiene que
calificar para obtener un préstamo hipotecario. Usted puede
pre-calificar para un préstamo de manera que puede buscar
casas en el rango de su préstamo.

Para calificar para un préstamo, el prestamista revisara dos
factores: sus ingresos y sus deudas actuales. Para saber si
usted gana suficiente dinero para sus pagos, la mayoria de
prestamistas usa la relacion gastos-vivienda.
Tipicamente, los prestamistas aceptaran que usted use hasta
un 28% de su ingreso total para el pago de hipoteca. Por
ejemplo, un ingreso familiar total anual de $50,000 equivale
a $4,167 de ingreso total mensual ($50,000 dividido por 12
= $4,167.) Esta familia califica para un préstamo con un
pago mensual de $1,167 ($4,167 multiplicado por 0.28). Sin
embargo, recuerde que esta relacion considera el ingreso
total, no el ingreso neto. Usted debe decidir si puede
comodamente pagar esta alta mensualidad mas sus otros
gastos.

Los prestamistas también usan la relacidén ingreso-deuda.
Este método calcula cuanto de su ingreso total es usado
para pagar deudas. Pagos de hipoteca, préstamos para
carros, tarjetas de créditos, préstamos para estudiantes y
todas las otras deudas son incluidas. Los prestamistas usan
una relacién del 36% entre ingresos y deudas. Sin embargo,
pagar este porcentaje no es muy aconsejable al menos que
usted se sienta seguro de que puede vivir con el resto de su
ingreso. Vea Tabla 2 para calcular la relacién ingreso-deuda.

Los prestamistas consideran otros factores también. Una
mala historia de crédito, ingreso inestable, o poco dinero en
efectivo lo puede descalificar como prestatario. El
prestamista también tiene que aprobar la casa que usted
guiere comprar. Usualmente esta aprobacién requiere de un
avallo de la propiedad.

¢Cuales son sus opciones?

No se desanime si al inicio parece
gue usted no califica para el
préstamo que desea. Hay muchos
programas para quienes compran
casa por primera vez. Estos
programas ofrecen bajas tasas de
interés o bajos pagos iniciales.
Pregunte si los préstamos para
compradores por primera vez
estan disponibles y también los
prestamos de FHA (Autoridad de
Vivienda Federal) y VA
(Administracion de Veteranos.)
Puede ser que usted re-evalle el
precio de la casa que queria.
Puede ser que usted califique
para una casa menos costosa.

Puede ser importante reducir sus
deudas actuales y tener dinero en
efectivo antes de comprar casa.
Pdngase una meta para ahorrar o
reducir su deuda. Cuando cumpla
su meta, aplique para su
préstamo otra vez.

Tenga cuidado al considerar
todos los costos para ser duefio
de casa, usted puede escoger
una casa que pueda
comodamente pagar.
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Tabla 2: ;Cual es la relacion de su ingreso-deudas?

Ingreso total mensual Ejemplo Sus cantidades
Ingreso total anual $50,000
Divida por 12 meses + 12
Ingreso Total mensual (A) $4,167
Pagos mensuales de deudas Ejemplo Sus cantidades
Pago(s) de carro $300
Pagos de tarjetas de crédito $100
Pago de préstamo de estudiante $100

Pago mensual del préstamo

Manutencion/ pago de ayuda para hijos

Pago para cuidado médico/ salud

Otros

Pagos totales mensuales de deudas (B) $500

Relacién ingreso-deudas Ejemplo Sus cantidades
Ingreso Total Mensual (A) $4,167

Multiplicado por 0.36 X 0.36

Igual a $1,500

Menos pago total mensual de deudas (B) - $500

Méaximo aceptado para PITI (capital, $1,000

interés, impuestos y seguros)

Para més informacion sobre vivienda, vea otros articulos de Puertas Abiertas al Exito de la Vivienda.



